Zalacznik nr 2

UMOWA NAJMU ( projekt)

zawarta wdnitl .......cooeuenen. w Dabrowie Gornicze]

pomigdzy;

Zaglebiowskie Centrum Onkologii Szpital Specjalistyczny im. Sz. Starkiewicza
z siedzibg w Dabrowie Gérniczej, adres: ul. Szpitalna 13, 41-300 Dabrowa Gornicza, wpisany
do Rejestru stowarzyszen, innych organizacji spotecznych i zawodowych, fundacji oraz
samodzielnych publicznych zaktadow opieki zdrowotnej przez Sad Rejonowy Katowice —
Wschod w Katowicach, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
nt KRS: 0000054321, NIP: 6292115781, REGON: 000310077 '

TEPIEZENIOWANY PIZEZ: vavevsverenss PP

~zwanym dalej ,, Wynajmujacym®”

s

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------

zwanym dalej ,,Najemeg”

zwanymi dalej ,,Strong” lub lacznie ,,Stronami”
o0 nasi¢pujacej trescei

1.

Przedmiot Najmu

§ 1.

Przedmiotem Umowy jest najem  powierzchni czgdei dachu budynku Oddziatu
Psychiatrycznego zlokalizowanego w Dabrowie Gérniczej przy ulicy Krasifiskiego 43,
o powierzchni 24 m” 7z przeznaczeniem na umiejscowienie stacji bazowe]j telefonii
komorkowej, (zwanego dalej: ,Przedmiotem Najmu”).Budynek posadowiony jest na
dziatce o numerze 4602/ KW/ KA1D/00021332/4 - rzut budynku stanowi zalgcznik nr 1
do Umowy. ' _ _
Wynajmujgcy o$wiadeza, 7e Przedmiot Najmu jest wlasnodcia gminy Dgbrowa Goérnicza
i znajduje si¢ w jego uzytkowaniu. Przedmiot Najmu jest wolny od zobowigzan
wynajmujgcego i nie jest obcigzony prawami osoéb trzecich, ktore naruszyloby albo
uniemozliwitoby by wykonanie prawa przystugujacego Najemcy na podstawie niniejszej
Umowy.
§2. .

. Wynajmujacy oddaje, a Najemca przyjmuje do uzytkowania Przedmiot Najmu

Z przeznaczeniem na umiejscowienic na koszt i ryzyko Najemcy stacji bazowej sieci
telefonii  komoérkowej, w tym urzadzefi wchodzgeych w  zakres stacji zgodnie




d)

z obowiazujgcymi w tym zakresie przepisami prawa i normami technicznymi na warunkach
okreslonych w niniejszej Umowie.

Najemca oéwiadcza, iz urzgdzenia stacji bazowej sg bezpieczne, nie wywolujg zadnych
szkodliwych i niepozadanych dzialan na zdrowiu, Zyciu 0s6b trzecich, a ponadto nie
wyrzadzaja »adnych szkéd badz nicpozadanych dziatah w sferze majgtkowej
Wynajmujacego.

Najemca o§wiadcza ponadto, iz wrzadzenia stacji bazowej nie wplywaja negatywnie na inne
urzadzenia znajdujace si¢ w poblizu nieruchomosci, na ktorej zostaly zamontowane w/w.
urzgdzenia. ' '

Plan sytuacyjny okreslajacy sposéb wykorzystania Przedmiotu Najmu jest zawarty

w projekcie technicznym stanowiacym zatgeznik nr 1 do ninigjszej umowy.

Rozbudowa lub przebudowa stacji bazowej wymaga uzyskania uprzedniej, pisemnej zgody
Wynajmujgcego. Zgoda Wynajmujgeego nie zwalnia Najemcy z obowigzku uzyskania
wymaganych prawem zgod, pozwolefi, zezwolefh i uzgodnien do prowadzenia danej
dziatalnoéci badz tez dokonania okreslonych naniesiefi. Rozbudowa lub przebudowa stacji,
a takze jej modernizacja, w szczegélnosci polegajaca na wymianie zamontowanego
sprzetu, nie moze by¢ podstawa do zmnigjszenia wysokosci czynszu, o ktérym mowa
w § 4 ust. 1 Umowy.

Sposéb korzystania z przedmiotu najmu

§3.

Przedmiot Najmu bedzie wykorzystywany przez Najemce do zainstalowania

i eksploatacji urzadzen telekomunikacyjnych przeznaczonych do pracy w systemie stacji
bazowej sieci telefonii komorkowej .....oociiiiiiiniinn (zwanym dalej: ,,Sprz¢tem™).
Najemca zapewnia, ze Sprzet i jego cksploatacja nie stanowia zagrozenia badz
niebezpicczefistwa dla otoczenia, ani dla emisji lub odbioru instalacyjnych lub majacych
zostaé zainstalowanych urzadzefi a zwlaszeza dla odbiorcow programéw radiowych
i telewizyjnych zdalnych alarméw oraz shizb pracujacych w obiekeie Wynajmujgcego
uzywajacych czestotliwosci radioelektrycznych.

Wynajmujacy zobowigzuje sig do:

udostepnienia Przedmiotu Najmu Najemcy, celem zainstalowania Sprzetu wraz
z konieczng instalacja,

umozliwienia Najemcy catodobowego dostepu do Sprzetu pizez wszystkie dni wroku
w zakresie w jakim nie umozliwi to badZ nie utrudni prawidlowego funkcjonowania
Wynajmujgcego,

informowania Najemcy o zamiarze umieszczenia w przyszlosei w otoczeniu Przedmiotu
Najmu innych instalacji, sprz¢tu, urzgdzen lub/i obiektow, ktore mogly by mie¢ wplyw na
eksploatacj¢ zaméwionego przez Najemceg Sprzetu,

informowania Najemcy w miarg mozliwoéci o czasie i sposobie planowanych robdt
remontowo- budowlanych w Przedmiocie Najmu i jego bezposrednim otoczeniu.



4.

Udostepnienie terenu i nieruchomosci do ulozenia instalacji kablowej i §wiattowodowej
mozliwe jest po uzyskaniu uprzedniej zgody Wynajmujgcego. Ulozenie instalacji bedzie
wykonane zgodnie projektem ustalonym przez Najemce wspdlnie z Wynajmujacym.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za brak mozliwosci wykorzystania Przedmiotu
Najmu dla celéw okreslonych niniejszg umowg, w tym szezegdlnosei za przerwy zwigzane
z dostawg energii elektryczne;.

Po zakonczeniu Umowy Najemca zobowigzany jest zdemontowaé stacje na wlasny koszt
i swoim staraniem oraz przywrocié¢ pierwotny stan Przedmiotu Najmu w terminie 14 dni od
dnia zakonczenia Umowy. ' :

7. Najemca zobowigzany jest do:
a) ubezpieczenia prowadzonej przez siebie w Przedmiocie Najmu dziatalnodei, a ochrona

ubezpieczeniowa ma obejmowaé caly okres obowigzywania niniejsze] Umowy,
w szezegolnosei w zakresie ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej z tytulu
prowadzonej dzialalnosci gospodarczej, nastepstw zdarzeni losowych i nieszezg$liwych
wypadkéw oraz ubezpieczenia mienia Najemca zobowigzany jest do kazdorazowego
przekazywania Wynajmujacemu w terminie 7 dni od daty zawarcia umowy
ubezpieczenia, kopii polis ubezpieczeniowych i dowodéw optacenia skladek,

b) ponoszenia wszelkich opfat, podatkéw, w tym podatku od nieruchomosci o ile jest

wymagany i $wiadczent publicznych zwigzaniych z Przedmiotem Najmu,

przestrzegania obowigzkéw wynikajacych z aktualnie obowiazujacych przepisow,
a w szczegolnodei: prawa budowlanego, ustawy o utrzymaniu czystosei i porzgdku
w gminach, przepiséw sanitarnych, porzadkowych oraz przepiséw dotyczacych
geodezyjnej ewidencji uzgadniania dokumentacji projektowych sieci uzbrojenia terenu,

d) utrzymania w nalezylym stanie stacji bazowej znajdujgcej si¢ na Przedmiocie Najmu oraz

g

h)

dokonywania wlasnym kosztem remontéw niezbednych do zachowania ich w stanie
niepogorszonym,

stalego monitorowania czy urzadzenia stacji bazowej wplywaja w jakikolwiek
negatywny sposéb na urzadzenia lub nieruchomosci Wynajmujacego albo nieruchomosci
sgsiednie,

wykonywania prac na Przedmiocie Najmu przez uprawnione osoby, posiadajgce
odpowiednie przeszkolenie i wiedze oraz w sposob zgodny z przepisami BHP, a takze
posiadajgce wazne badania lckarskie, wysokosciowe,

Najemca zobowigzany jest do kazdorazowego informowania o zamiarze wykonywania
prac konserwatorskich Przedmiotu Najmu,

Najemca zobowigzany jest do kazdorazowego uzyskania zgody Wynajmujacego do
wejscia na dach do stacji bazowej telefonii komoérkowe;,

przed wykonywaniem prac konserwatorskich pracownicy winni si¢ zglosi¢ do Najemcy
celem odpowiedniego przeszkolenia zasad BHP oraz zasad §rodowiskowych.




Czynsz i oplata

§ 4,
. Czynsz za uzywanie przedmlotu Najmu wynosi mlesu;czme ................ Tevees netto

(stownie:.......oeneen ) plus VAT 23%, 1. brutlo .......... T,

(stownie:......... SRR 3 : Co

. Kwota czynszu podlega coroc,zne] zmianie (mdeksaCJ i) od poczqtku roku kalendarzowego,
w oparciu o roczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcy] nych, oglaszanych
przez. prezesa GUS za poprzedni rok kalendarzowy Pierwsza indeksacja nastapi poczawszy
od stycznia nastepnego roku, w ktorym zostanie wydany Przedmiot Najmu. Pierwsza
waloryzacja bedzie dokonana w 2026 r. Czynsz za nieoplacony okres rozliczeniowy bedzie
naliczany proporcjonalnie do czasu frwania najmu. -

. Kwota czynszu nie obejmuje podatku VAT, ktéry zostanie doliczony przez. Wyna;mu] geego
w wysokos$ci zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

. Niezaleznie od obowigzku. zaptaly czynszu wskazanego w § 4 ust. 1 Umowy, Najemca
zobowigzany bedzie do zaplaty na rzecz Wyna]mujqcego comiesigcznie optat z azuzyta
energic elektryczng. wedtug wskazan licznika. : :

. Najemca zobowigzany jest do zaplaty czynszu.z ,g,ory do 20 dnla kazdego miesigca, a oplaty
dodatkowe w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury VAT przez Wynajmujacego na
rachunck bankowy Wynajmujgcego ka/dorazowo wykazany na fakturze. Faktury
wystawiane beda na adres:.............. -

. Wynajmujacemu stuzy prawo naliczania ustawowych odsetek i obcnzama nimi Najemcy
w przypadku opoZnienia w zaplacie.

. Najemca zawsze odrgbng umowe na dostawg energii elektrycznej z wybranym dostawcyg
energii lub miejscowym Zakladem Energetycznym. -

. W przypadkn braku mozliwosci zawarcia odrgbnej umowy na dostawe energii elektrycznej,
Wynajmujacy wskaze Najemcy miejsce poboru energii elektrycznej w bezposredniej
bliskosci Przedmiotu Najmu i wyraza zgode na zasilanie Sprze¢tu Najemcy z sieci
elektrycznej Wynajmujacego. Przewidywany pobdr mocy wynosi 10 kWh. Koszt zuzycia
energii elektrycznej na pracg sprzgtu pokrywa Najemca na podstawie wskazan podlicznika
oraz cen energii elektrycznej, stosowanych wobec Wynajmujgcego przez jej dostawces.

. Czynsz platny bedzie poczgwszy od dnia, w ktérym Przedmiot najmu zostanie
protokolarnie Przekazany Najemey.

Okres obowigzywania umowy

§ 5.

. Umowa zawarta zostaje na okres 3 lat poczawszy od dnia ............... do dnia..........
Strony mogg tozwigzaé Umowe w terminie wezedniejszym niz okreslony w ust. 1
niniejszego paragrafu na warunkach okreslonych w § 6.



1.

2

Rozwigzanie umowy

§ 6.

Najemcy przystuguje prawo rozwigzania Umowy 2z jednomiesi¢cznym terminetn
wypowiedzenia w nastepujacych przypadkach:
a) nieotrzymania lub utraty pozwolen potrzebnych Najemey do zainstalowania Sprzetu.

. Wynajmujacy bedzie moégt rozwigzal niniejszg Umowe 2z jednomiesigcznym

wypowiedzeniem w nastgpujgcych przypadkach:

a} Przedmiot Najmu wykorzystywany niezgodnie z zawarta umowg albo Najemca udostgpni

go osobie trzeciej,

b) zgloszenia zastrzezen, co do Sprzetu przez organy kontrolne,
¢) przeksztalcen organizacyjnych lub whasnosciowych Szpitala,
d) innego naruszenia przez Najemce postanowief niniejszej Umowy.

3.

W przypadku uchybienia przez Najemce terminowi zaplaty czynszu za co najmniej dwa
okresy platnoéci, Wynajmujgcy wezwie, w formie pisemnej, Najemce do zaplaty zaleglego
czynszu wraz z naleznymi odsetkami ustawowymi za opdznienie w terminie 14 dni.
W przypadku bezskutecznego uplywu {erminu wskazanego w wezwaniu Wynajmujacy
bedzie uprawniony do rozwiazania Umowy z winy Najemcy bez zachowania okresu
wypowiedzenia.

W przypadku rozwigzania umowy lub jej wygasniecia Najemea zobowiazuje si¢ na wlasny
koszt do demontazu i usuniecia z Przedmiotu Najmu rzeczy bedacych jego wlasnoseig tub
bedacych w jego posiadaniu oraz do przywrocenia stanu poprzedniego z uwzglednieniem
normalnego stopnia zuzycia, a takze do usuniecia ewentualnych szkdd powstatych w czasie
uzywania Przedmiotu Najmu, najpdzniej do dnia rozwigzania lub wygasnigcia niniejszej
Umowy.

Kary umowne

§7.

W przypadku naruszenia przez Najemce postanowien wskazanych w § 3 ust. 6 Szpitalowi
przystuguje prawo do naliczenia kary umownej w wysokosci 10 % wynagrodzenia
okreslonego w § 4 pkt. 1 wraz z podatkiem VAT, za kazdy dzien od daty, w ktdrej demontaz.
mial by¢ dokonany, od daty odbioru urzadzenia przez Najemeg. - - |

W przypadku naruszenia przez Najemce ktdregokolwiek z postanowietn wskazanych
w § 3 ust. 7. Umowy Wynajmujacy bedzie uprawniony do naliczenia kary umownej
w wysokosei 5% wynagrodzenia okre$lonego w § 4 pkt. 1 wraz z podatkiem VAT, za kazdy
przypadek naruszenia. ' , .

Nalozenie przez Wynajmujgcego kar umownych nie narusza prawa Wynajmujgcego do
dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego wysokos$¢ zastrzezonej kary umownej na
zasadach ogdlnych.




Klauzula o zachowaniu tajemnicy

§8.

Strony zobowigzujg si¢ do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji uzyskanych
w zwigzku z realizacjg niniejszej Umowsy.

I

§9.

. Najemca nie moze oddaé Przedmiotu Najmu pomiotowi trzeciemu do bezptatnego

uzywania, w podnajem lub poddzierzawg, zarowno w catosci, jak i czeécel bez uprzedniej
zgody Wynajmujgeego wyrazonej na pismie.

Najemca przyjmuje do wiadomosci, zgodnie z art. 54 ust. 5 z dnia 15 kwietnia 2011 r.
o dzialalnoéci leczniczej, ze czynno$é prawna majgca na celu lub skutkujgea zmiang
wierzyciela samodzielnego publicznego zakladu opieki zdrowolnej moze nastgpi¢ po
wyrazeniu zgody przez podmiot tworzacy. Czynnoé¢ prawna dokonana bez zgody, o ktorej
mowa powyzej, jest niewazna. ‘ '

Najemca gwarantuje i zobowiazuje sig, ze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego
pod rygorem bezskutecznosei:

jakiekolwiek prawa Najemcy zwigzane bezposrednio lub posrednio z Umowa, a w tym
wierzytelnosci Najemey z tytulu wykonania Umowy i zwigzane z nimi nalezno$ci uboczne
(m. in. odsetki), nie zostang przeniesione na rzecz 0sob trzecich;

nie dokona jakiejkolwiek czynnosci prawnej lub tez faktycznej, ktorej bezposdrednim lub
posrednim skutkiem bgdzic zmiana wierzyciela Wynaj mujgcego;

nie zawrze umow przelewu, porgczenia, zastawu, hipoteki, - celem dochodzenia
jakichkolwiek praw z Umowy nie udzieli upowaznienia, w tym upowaznienia inkasowego,
innej firmie niz wskazana w niniejszej umowie, w tym firmie prowadzacej pozostala
finansows dziatalno$é ustugowa, gdzie indziej nie sklasyfikowana, jak i pozostate
doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania w rozumieniu
m.in. przepiséw rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 24 grudnia 2007r. w sprawie
Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci, tj. firmom zajmujacym si¢ dziatalnoscia windykacyjna.

. Najemca zobowiazuje si¢ i przyjmuje do wiadomosci co nastepuje:

zaplata za $wiadczenia wykonane zgodnie z Umowsg nastapi tylko i wylacznie na przez
Wynajmujgcego  tylke w  drodze  przelewu na  rachunek  bankowy

umorzenie dlugu Wynajmujacego do Najemcy poprzez uregulowanie w jakiejkolwiek
formie na rzecz innych podmiotéw niz bezposrednio na rzecz Najemcy , moze nastapic
wylacznie za poprzedzajaca to uregulowanie zgoda podmiotu tworzacego Wynajmujgcego,
wyrazong w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

. W razie naruszenia obowigzku opisanego wyzej w ust. 3 lub 4, Najemca zobowigzany

bedzie do zaplaty na rzecz Wynajmujgcego kary umownej w wysokosci dwukrotnosci
czynszu miesigcznego, o ktérym mowa w § 4 ust. 1 umowy wraz z podatkiem VAT za kazdy



[

przypadek naruszenia, co nie narusza prawa Wynajmujgcego do dochodzenia
odszkodowania przewyzszajacego wysokos$¢ zastrzezonej kary umownej na zasadach
ogolnych.

Postanowienia koncowe

§ 10.

W sprawach nicuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy maja zastosowanie
przepisy Kodeksu cywilnego.
Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 11.

Wszelkic oswiadczenia Stron przewidziane w niniejszej umowie, jak rowniez
korespondencja zwigzana z jej realizacja. wymagaja formy pisemnej i mogg by¢ dorgezone
bezposérednio osobom upowaznionym do odbioru pism za po$wiadczeniem odbioru lub
poczta.

Adresy siedzib Stron wskazane w niniejszej umowie sg adresami dla dorgczen za
posrednictwem poczty. Pismo wyslane listem poleconym na adres siedziby podany w
niniejszej umowie bedzie uznane za skutecznie doreczone, nawet w razie zwrotu do
nadawcy, chyba, ze Strona zawiadomi wczesniej na pismie o zmianie adresu dla dorgezen.

§ 12.

o

Strony beda staraly sie rozwiazywac spory polubownie, a w przypadku braku porozumienia
Strony ustalaja, iz sadem wlasciwym dla rozstrzygania sporow jest sad wlasciwy miejscowo
dla siedziby Wynajmujgcego.

§ 13.

Umowa zostala sporzadzona w dwach jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
Ze stron.

WYNAIJMUJACY: NAJEMCA:

Zalaczniki:
- zalgeznik nr 1 : rzut budynku
- zatgcznik nr 2 : klauzula RODO







